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OCENA TECHNICZNA

na potrzeby przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynku SPA na potrzeby
ustug administracyjnych Starostwa Powiatowego, planowanego do realizacji w
miejscowosci Nysa, przy ul. Piastowskiej 33a, na dz. Nr 47/2; 48/4; 46/12 i 46/9.

1.PRACE PRZYGOTOWAWCZE

1.1.Podstawa opracowania.
Niniejszg ekspertyze stanu technicznego wykonano na zlecenie i potrzeby projektanta
gtéwnego oraz Inwestora.

1.2.Lokalizacja budynku

Budynek zlokalizowany jest - jako budynek trzykondygnacyjny ustugowy - przy ulicy
Piastowskiej nr 33a w Nysie. Usytuowany jest na dziatce stanowigcej wspotwtasnosé,
oznaczong nr ewid. 47/2 w ewidencji gruntow Starostwa Powiatowego w Nysie. Od samego
poczatku petnit funkcje budynku ustugowego (SPA)

1.3.Cel opracowania

Celem opracowania jest ekspertyza stanu technicznego istniejgcego budynku SPA pod katem
jego przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania na potrzeby ustug administracyjnych
Starostwa Powiatowego w Nysie.

1.4.Czynnosci podjete przy opracowywaniu oceny stanu technicznego

- przeprowadzone ogledziny i pomiary obiektu w miesigcu lutym 2016 r.

- odkrywki budowlane poszczegdlnych elementéw konstrukcyjnych budynku,
- literatura techniczna i normy obowigzujgce w budownictwie.

2.DANE OGOLNE

2.1.0pis ogolny budynku

Budynek zlokalizowany jest - jako budynek trzykondygnacyjny ustugowy (SPA) przy ulicy
Piastowskie 33a w Nysie. Usytuowany jest na dziatce stanowigcej wspotwiasnos¢, oznaczong
nr ewid. 47/2 w ewidencji gruntow Starostwa Powiatowego w Nysie. Od samego poczatku
petnit funkcje budynku ustugowego.

Budynek posiada 3 kondygnacje nadziemne. Brak podpiwniczenia.

Dtugos¢ budynku: 14,76 m.

Szerokos$¢ budynku: 20,82 m.

Wysokos¢ budynku: 11,85m (od poziomu terenu do attyki).

2.2.Uktad konstrukcyjny budynku

Budynek jest obiektem o trzech kondygnacjach nadziemnych o zréznicowanej wysokosci. Nie
posiada podpiwniczenia. Wykonany jest w uktadzie konstrukcyjnym poprzecznym 3
traktowym. Dach budynku wykonany jest, jako ptaski o konstrukcji stalowo - drewniane;.
Catosc¢ pokryta jest papa utozong na ptycie OSB.

Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej murowanej z cegiet petnych na zaprawie
cementowo - wapiennej.

Stopy wykonane sg, jako stropy monolityczne. Schody monolityczne, zelbetowe, dwubiegowe.



3.0CENA STANU TECHNICZNEGO
Jako skale oceny przyjeto: bardzo dobry, bobry, dostateczny i niedostateczny.

3.1.FUNDAMENTY
Na podstawie ogledzin stwierdzono, ze fundamenty budynku wykonane sg, jako miejscami murowane i
monolityczne o zmiennych szerokoscig uzaleznionych od grubosci muréw fundamentowych. Ustala sie |
kat. geotechniczng obiektu. Gtebokos¢ posadowienia ok. 1,1m p.p.t.
Stan techniczny - DOBRY
3.2.5CIANY FUNDAMENTOWE
Wykonane s3, jako murowane z cegiet petnych na zaprawie cementowej. Ich szerokos$¢ jest
zrdéznicowana w zaleznosci od usytuowania w obiekcie. Na powierzchni Scian nie stwierdzono peknie¢,
rys i innych uszkodzen powstatych w wyniku niewtasciwe pracy statyczne czy procesu reologii obiektu.
Stan techniczny - DOBRY
3.3.SCIANY NOSNE ZEWNETRZNE
Sciany zewnetrzne budynku wykonane s3 z cegly petnej na zaprawie cementowo - wapiennej. Ich
grubos¢ jest zmienna. Na przewazajgcej powierzchni Scian nie stwierdzono niebezpiecznych peknie¢,
rys i innych uszkodzen powstatych w wyniku niewtasciwe pracy statyczne czy procesu reologii obiektu.
Podczas wizji lokalnej zaobserwowano miejscowo w narozniku budynku rysy, ktére nalezy poddac
kontroli na miejscu budowy poprzez wykonanie odpowiedniego monitoringu i dobrania metody
zabezpieczenia po wykonanej analizie. Nie stwierdza sie przekroczenie wartosci granicznych SGN i SGU.
Stan techniczny - DOBRY
3.4.5CIANY NOSNE WEWNETRZNE
Sciany wewnetrzne budynku z cegly petnej lub monolityczne. Podczas wizji lokalnej nie zaobserwowano
niebezpiecznych rys czy peknieé, ktére Swiadczytyby o przekroczeniu wartosci granicznych SGN i SGU.
Nie stwierdzono nieprawidtowosci.
Stan techniczny - DOBRY

3.5.5CIANY DZIALOWE.
Sciany dziatowe, jako istniejagce wykonane s3 z cegly petnej lub szkieletowe z ptyt gk.
Podczas wizji lokalnej nie zaobserwowano niebezpiecznych rys czy peknieé, ktére Swiadczytyby o
przekroczeniu wartosci granicznych SGN i SGU. Zaobserwowano pekniecie poziome w okolicy otworéw
drzwiowych, ktére moga swiadczy¢ o nieprawidtowym wykonaniu potgczen miedzy ptytami. Zaleca sie
sprawdzenie tego stanu podczas prowadzenia robdt remontowych i wykonanie niezbednych prac
naprawczych

Stan techniczny — DOBRY

3.6.NADPROZA

Nadproza okienne i drzwiowe, jako murowane czesciowo z belek stalowych.

Podczas dokonanych ogledzin nie stwierdzono zadnych uszkodzen elementéw nadprozy ani stref
przypodporowych. Stwierdza sie brak nieprawidtowosci.

Stan techniczny - DOBRY

3.6.STROPY

Nad pomieszczeniami parteru i | pietra strop wykonano, jako zelbetowgq ptyte o gr. Ok.18 cm
wzmocniong podciggami zelbetowy. Podczas wizji lokalnej nie zaobserwowano niebezpiecznych rys czy
pekniec, ktére swiadczytyby o przekroczeniu wartosci granicznych SGN i SGU. Na podstawie odkug,
przewiertdw mozna z catg pewnoscig stwierdzié, ze ich, jako$¢ techniczna i uzytkowa jest dobra.
Podczas wizji lokalnej nie zaobserwowano niebezpiecznych rys czy peknieé, ktére Swiadczytyby o
przekroczeniu wartosci granicznych SGN i SGU.



Stan techniczny - DOBRY

3.7. SCHODY
Z poziomu parteru na | pietro wykonano schody betonowe oraz zelbetowe z 8 stopniami wachlarzowymi
oraz prostym biegiem z 13 stopniami o wymiarach 16,8cm x 28cm.
Z poziomu | pietra na Il pietro prowadza schody proste, dwubiegowe o szerokosci netto 120cm i z
stopniami (11 x 17 x 27cm oraz 11 x 16,5 x 28cm). Spocznik posrednie o zréznicowanej szerokosci od
150cm do 180cm. Konstrukcja biegdw i spocznikow zelbetowa. Podczas wizji stwierdzono zarysowania
na styku spocznik — bieg schodéw na poziomie | pietra. Powyzsze moze swiadczy¢ o przekroczeniu stanu
granicznego nosnosci (SGN)

Stan techniczny - DOSTATECZNY
3.8.DACH | POKRYCIE.
Nad pomieszczeniem wykonano stropodach ptaski o konstrukcji stalowo - drewnianej. Catos¢ pokryta
jest papga na szczelnym podtozu wykonanym z ptyt OSB. Konstrukcja dachu i jej poszczegdlne elementy,

nie wykazujg uszkodzen ani innych oznak, ktdre swiadczytyby o przekroczeniu wartosci granicznych SGN i
SGU.

Stan techniczny konstrukcji dachu — DOBRY

3.9.TYNKI | OKLADZINY.
Istniejgce tynki wewnetrzne wykonane sg, jako tradycyjne. Na powierzchniach Scian, jako tynki
cementowo - wapienne, na powierzchniach sufitow, réwniez, jako tynki cementowo — wapienne oraz
jako podwieszone z ptyt gk. Nie stwierdzono korozji biologicznej w postaci zapachéw plesni i grzybow i
innych. Wszelkie wystepujgce uszkodzenia wg opiniujgcego powstaty najprawdopodobniej w skutek
uszkodzen mechanicznych. Wszystkie tynki pokryte sg powtokami malarskimi w technologii malowania
klejowego emulsyjnego. Tynk zewnetrzny wykonany, jako cementowo - wapienny o zréznicowanej
fakturze tzw. Baranek. W pomieszczeniach sanitarnych oraz bytych pom. SPA wystepujg oblicowania z
ptytek ceramicznych.
Stan techniczny tynkow i oktadzin — DOBRY
Stan techniczny powtok malarskich — DOSTATECZNY.

3.10.STOLARKA OKIENNA | DRZWIOWA.

Stolarka okienna zamontowana w budynku wykonana jest, jako PCV lub aluminium, w technologii okien
indywidualnych. W poszczegdlnych elementach okien wystepujg nieszczelnosci majgce wptyw na
utrzymanie komfortu cieplnego w budynku. Od strony potudniowej stolarka okienna typu Fix.

Stolarka drzwiowa wykonana jest, jako PCV i drewniane ptytowe zaréwno dla drzwi wewnetrznych jak i
zewnetrznych. W pomieszczeniu kottowni — drzwi stalowe o odpornosci pozarowej EI60. Drzwi
wewnetrzne zamontowane w obiekcie spetniajg standardy przyjete dla obecnie promowanych rozwigzan
zaréwno materiatowych jak i technologicznych.

Stan techniczny - DOBRY

3.11.WEWNETRZNE INSTALACJE SANITARNE.
Nieobjete zakresem opinii, jednakze na podstawie ogledzin, nalezy przyjac, ze stan techniczny jest dobry.

Na dzien sporzadzenia opinii nie wykonano zadnych prac zwigzanych z remontem czy przebudowa
instalacji sanitarnych.

Stan techniczny — DOBRY.



3.12.WEWNETRZNE INSTALACJE ELEKTRYCZNE.

Nieobjete zakresem opinii, jednakze na podstawie ogledzin, nalezy przyjgé, ze stan techniczny jest dobry.
Na dzien sporzadzenia opinii nie wykonano zadnych prac zwigzanych z remontem czy przebudowa
instalacji elektrycznych.

Stan techniczny — DOBRY.
3.13.WEWNETRZNE INSTALACJE GAZOWE
Nieobjete zakresem opinii, jednakze na podstawie ogledzin, nalezy przyja¢, ze stan techniczny jest dobry.
Na dzien sporzgdzenia opinii nie wykonano zadnych prac zwigzanych z remontem czy przebudowa
instalacji gazowych. Instalacja wewnetrzna gazowa stuzy przede wszystkim do celdw grzewczych i
przygotowania c.w.uz.

Stan techniczny — DOBRY.

3.14.STAN PODLOZA GRUNTOWEGO

Na podstawie ogledzin stwierdzono, ze fundamenty budynku wykonane s3, jako miejscami murowane o
zmiennych szerokoscig uzaleznionych od grubosci muréw fundamentowych. Ustala sie | kat.
geotechniczng obiektu. Podtoze gruntowe piaszczysto — gliniaste. Opdr gruntu na istniejgcym poziomie
posadowienia taw tj. 1,10+1,20 m p.p.t. rodzimego gruntu - gf = 1,50 kPa;

Brak wody gruntowej na poziomie posadowienia fundamentéw.

Stan — DOBRY
4, PODSUMOWANIE — WNIOSKIM | ZALECENIA.

4.1.WNIOSKI.

W oparciu o ustalenia z wizji lokalnej na obiekcie, inwentaryzacje budowlang, stwierdzono,
iz obecny stan techniczny budynku pozwala na wykonanie jego przebudowy i zmiany
sposobu uzytkowania na potrzeby ustug administracyjnych zgodnie z zatozeniami
funkcjonalno uzytkowymi Inwestora.

Stan techniczny gtéwnych elementéw konstrukcyjnych jest dobry i nie budzi zastrzezen pod
wzgledem wytrzymatosciowym. Nie zauwazono niebezpiecznych rys, peknie¢ lub innych
wskazan, ktdére swiadczytyby o przecigzeniu konstrukcji, nieprawidtowym osiadaniu lub
przekroczeniu dopuszczalnych naprezen uzytkowych.

Przedmiotowa inwestycja, wykonana zgodnie z zataczong dokumentacja nie pogorszy stanu
technicznego istniejacych elementéw konstrukcyjnych, ktdére bezpiecznie przeniosa
obcigzenie ze stanu istniejgcego do projektowanego z uwzglednieniem obcigzen na podtoze
gruntowe.

4.2. ZALECENIA.

a) W projekcie budowlanym branzy konstrukcyjnej nalezy zwrdci¢ uwage na wystepujace
zarysowania spocznika na | poziomie klatki schodowej pod katem ewentualnego jego
wzmocnienia

b) Inwestor powinien otrzymac decyzje o pozwoleniu na budowe od wtasciwego organu
administracji budowlanej na wykonanie objetych dokumentacjg prac budowlanych i
instalacyjnych.

Nysa, marzec 2016 r. Opracowat:






